






Ces données sont prévisionnelles et HT

fonciers Eligibles à la 

minoration foncière 

requalification

fonciers Non éligibles à la 

minoration foncière 

requalification
TOTAL

Coût de revient de l'assiette foncière requalifiée C

Coût de revient pour l'EPORA C1

Etudes pré-opérationnelles                               - € 

Acquisitions                      1 374 804 €                1 374 804 € 

Frais notariés                           12 054 €                     12 054 € 

Coûts juridiques, judiciaires et autres procédures                               - € 

Travaux en moa directe (Programmation & diagnostics techniques, 

maitrise d'œuvre, assistance maitrise d'ouvrage, travaux 

protoaménagement, etc.)

                        607 297 €                   607 297 € 

Coûts de gestion (impôt, assurance, sécurisation, etc.)                           14 112 €                     14 112 € 

TRAVAUX A LA CHARGE DU CESSIONNAIRE (valeur forfaitaire Toutes 

Dépenses Confondues HT)**
                              - € C2

Dépenses prises en charge par la collectivité 

compétente
C3

Acquisitions et frais notariés ou valeur des biens apportés à 

l'opération
                              - € 

Travaux (Programmation & diagnostics techniques, maitrise d'œuvre, 

assistance maitrise d'ouvrage, etc.)**
                              - € 

Valeur Vénale de l'assiette fonciere 

requalifiée à aménager
V

Fonciers vendus par l'EPORA**** V1

768 m² à 93 €/m² de terrain nu urbanisable pour équipement public                           71 464 €                     71 464 € 

2 456 m² à 93 €/m² de terrain nu urbanisable pour 73 lgts au total                         228 536 €                   228 536 € 

Unité foncière C                               - € 

Fonciers vendus directement par la collectivité compétente 

(sans portage EPORA)
                              - € V2

Unité foncière D                               - € 

Unité foncière E                               - € 

RECETTEs diverses  R 

Recettes diverses perçues par l'EPORA R1

Subventions à percevoir ou perçues par l'EPORA                  1 000 000 €                1 000 000 € 

Loyers et indemnités à percevoir ou perçues par l’EPORA                               - € 

Recettes diverses perçues par la Collectivité compétente R2

Subventions à percevoir ou perçues                               - € 

Loyers et indemnités à perçevoir ou perçus                               - € 

MINO
MINORAtIONs SRU ATTRIBUées (CF annexe 4) SRU

Déficit foncier : D = C  - V - R - SRU

Taux de participation au déficit de l’opération 40% %

Minoration foncière requalification au prorata (Dx%)* M=D.%
marge pour 

aléas

Minoration foncière requalification plafonnée en valeur 

absolue 15%*
M' 15%

1

PRIX DE VENTE CONTRACTUEL previsionnel des biens portés 

par l'EPORA à la collectivité compétente
H = C1-R1-MINO

POUR INFO: PARTICIPATION estimée DE LA (ou des) 

COLLECTIVITE(s) AU DEFICIT DE REQUALIFICATION FONCIERE
P=C-V-R-MINO

 Collectivité A (compétente) p1 = P-P2

dont déficit directement assumé par la collectivité sur ses apports de 

fonciers et travaux
=C3-V2

dont  somme à devoir à l'Epora en numéraire si la collectivité se fait 

subsituer par un tiers pour racheter les biens à leur valeur vénale***
H-V1+C2

dont recettes diverses directement perçues par la collectivité -R2

Collectivité B (partenaire financier): P2

* valeurs arrondies au millier d'euros supérieur
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